
北京发布今年第四轮拟供项目清单 共涉9宗商品住宅用地

9月30日，北京市规划和自然资源委员会网站正式发布了“2024年度第四轮拟供应商品住宅用地清单”，共涉及9宗商
品住宅用地，土地总面积约39公顷，规划建筑规模约96万平方米。这一清单的发布引发了业内和市民的广泛关注，不仅因
为其涉及的土地位于北京核心区域，还因为其反映了北京市在房地产市场调控和城市规划中的新动向。本轮清单中，朝阳区占
据4宗地块，丰台区3宗，东城区和经济技术开发区各1宗，地块分布显示出明显的区域聚焦特点。尤其值得注意的是，清单
内8宗地块位于核心区及中心城区，占比近九成，7宗地块靠近轨道交通站点，占比近八成，这表明北京市在供地策略上更加
注重交通便利性和区域发展潜力，以满足居民对优质住宅的需求。此次清单的发布是北京2024年土地供应计划的重要组成
部分。自今年第三轮供地起，北京市开始按月发布拟供地清单，这一举措旨在优化供地时序，更加精准地响应市场需求。相比
前几轮，本轮清单在选址上更加聚焦核心区和中心城区，地块多位于交通便利、生活配套完善的区域。例如，东城区西革新里
危改项目地块，紧邻二环、三环主干道，交通便利，周边配套设施齐全，生活氛围浓厚，预计将成为市场关注的热点。而朝阳
区的4宗地块，凭借区域内成熟的商业和文化资源，同样具备较高的市场吸引力。丰台区的3宗地块则受益于近年来区域发展
的快速推进，基础设施和公共服务的完善使其逐渐成为北京楼市的新热点。经济技术开发区的1宗地块则反映了北京在推动产
城融合、优化城市功能布局方面的努力。从市场角度来看，本轮清单的发布恰逢北京房地产市场处于调整期，市民对优质住宅
的需求日益强烈。核心区及中心城区的地块供应比例大幅提升，表明北京市在土地供应上更加注重满足中高端住宅市场的需求
。同时，7宗地块靠近轨道交通站点，凸显了北京市在城市规划中对“轨道物业”模式的重视。这种模式不仅方便居民出行，
还能有效提升地块的开发价值和居住吸引力。例如，靠近地铁站的地块通常能吸引更多开发商竞拍，未来建成后也将更受购房
者青睐。此外，本轮清单的供地时间明确为2024年10月31日前，显示出北京市在土地供应上的高效节奏，有助于稳定
市场预期，促进房地产市场的健康发展。业内人士分析，本轮清单的发布不仅是土地供应的常规动作，更反映了北京市在房地
产调控政策上的精细化调整。通过集中供应优质地块，北京市旨在引导市场资源向核心区域倾斜，同时优化城市空间布局，提
升居民生活品质。与此同时，清单中地块的高比例轨道交通覆盖率，也与北京建设“轨道上的城市”目标相呼应。这种供地策
略不仅能有效缓解核心区域的住房压力，还能通过高品质住宅项目带动周边区域的经济发展。值得一提的是，北京市自202
4年起持续优化土地交易方式，逐步将商品住房价格更多交由市场决定，这为开发商提供了更大的产品差异化空间，也进一步
激发了市场活力。对于普通市民来说，本轮清单的发布意味着未来一段时间内，北京核心区域将迎来一批新的住宅项目。这些
项目大多位于交通便利、配套完善的区域，预计将吸引大量购房者的关注。然而，核心区域的高地价和开发成本也可能推高未
来房价，购房者需要密切关注市场动态，合理规划购房计划。另一方面，北京市通过按月发布清单的方式，增强了供地透明度
，也为市场参与者提供了更清晰的预期，有助于减少市场波动。总体来看，北京市2024年第四轮拟供项目清单的发布，是
城市规划与房地产市场调控结合的重要体现。通过聚焦核心区、中心城区和轨道交通站点周边的优质地块，北京市不仅优化了
土地资源配置，还为房地产市场的平稳发展注入了新动力。未来，这些地块的开发和入市将进一步丰富北京的住宅供给，为市
民提供更多高品质的居住选择，同时也为城市功能的完善和区域经济的发展增添助力。
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